CONSELHO REGIONAL DE EDUCAGAO FiSICA
CREF3/SC CREF3 - SANTA CATARINA

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CONTRATO

TERMO DE CONTRATO N° 027/2019 QUE ENTRE SI FAZEM O
CONSELHO REGIONAL DE EDUCACAO FiSICA DA 32 REGIAO —
CREF3/SC E IWN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., PARA A AQUISICAO DE IMOVEL PARA A SEDE DO
CREF3/SC.

O CONSELHO REGIONAL DE EDUCACAO FiSICA DA 32 REGIAO — CREF3/SC, autarquia federal, inscrita no CNPJ
sob n? 03.678.523/0001-80, com sede 3 Rua Afonso Pena, n? 625, Bairro Estreito, Municipio de Floriandpolis,
Estado de Santa Catarina, CEP 88070-650, neste ato representado por seu Presidente Sr. Irineu Wolney
Furtado, brasileiro, professor, portador da cédula de identidade n® 1.756.073 SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob n®
425.527.299-91 e CREF 003767-G/SC, residente e domiciliado 3 Rua Amapd, n? 311, Bairro Sdo Cristévao,
Municipio de Lages, Estado de Santa Catarina, CEP 88509-140, e por seu 12 Tesoureiro Sr. Luiz Claudio Cardoso,
brasileiro, professor, portador da cédula de identidade no 1.310.128-3 SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob no
545.068.659-68 e CREF 000743-G/SC, residente e domiciliado a Rua Eduardo Dias, n? 194, Bairro Jardim
Atlantico, Municipio de Floriandpolis, Estado de Santa Catarina, CEP 88095-800, doravante denominado
simplesmente como “CREF3/SC”, e IWN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob no 05.600.993/0001-56, com sede & Rodovia BR 101, Km 200, n@ 5298,
Bairro Serraria, Municipio de S3o José, Estado de Santa Catarina, CEP 88115-100, neste ato representada por
seus socios administradores, Sr. Dante Manoel Martins Iwersen, brasileiro, casado, engenheiro, portador da
cédula de identidade n2 89.236 SSP/SC e inscrito no CPF/MF sob n? 057.111.189-00, residente e domiciliado 3
Rua Brigadeiro Silva Paes, n? 111, Ap. 102, Bairro Centro, Municipio de Floriandpolis, Estado de Santa Catarina,
CEP 88015-050, e Sr. Rubens Jorge Martins Iwersen, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de
identidade n? 89.323 SSP/SC e inscrito no CPF/MF sob ne 030.026.839-49, residente e domiciliado 3 Rua
Desembargador Pedro Silva, n2 2306, Ap. 101, Bairro Coqueiros, Municipio de Floriandpolis, Estado de Santa
Catarina, CEP 88080-700, doravante denominada simplesmente como “IWN”, tém entre si, justo e avencado, o
presente Contrato, decorrente do Processo Administrativo de Compra Direta n® 046/2019, decorrente da
faculdade do exercicio de opcio de compra prevista no Chamamento Publico n® 02/2019, sujeitando-se o
CREF3/SC e a IWN 3s normas da Lei n® 8.666/93, mediante as cldusulas e condi¢des que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL

A IWN € legitima proprietaria do terreno e edificacdo comercial situados na Rua General Eurico Gaspar Dutra, n2
668, esquina com a Rua General Valgas Neves, Bairro Estreito, Municipio de Floriandpolis, estado de Santa
Catarina, CEP 88075-100, registrados junto o 32 Oficio do Registro de Iméveis da Comarca da Capital/SC sob a
matricula n® 18.583, os quais se encontram livres e desembaracados de quaisquer 6nus reais, fiscais,
consensuais e judiciais, nada devendo a titulo de taxas e tributos, doravante denominado simplesmente como -
“IMOVEL”.

Paragrafo primeiro: O IMOVEL foi avaliado em 26 de agosto de 2019 por RS 8.700.000,00 (oito milhdes e )/\
setecentos mil reais), pelo engenheiro civil Luiz Carlos Cardoso, CREA 08365-2, CPF 246.591.429-49, especialista
em avaliagdes e pericias, membro do Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Per;cias (IBAPE/SC) e credenciado pela
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Caixa Econdmica Federal e Banco do Brasil. Em atendimento ao Chamamento Piblico ne 02/2019, o IMOVEL foi
ofertado pela IWN ao CREF3/SC pelo valor de R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais). Entretanto, mediante
iniciativa do CREF3/SC, as Partes ainda negociaram e decidiram formalizar a presente aquisicdo pelo valor total
de RS 6.900.000,00 (seis milhdes e novecentos mil reais).

Pardgrafo segundo: A pronta habitabilidade do IMOVEL em questdo foi atestada, em 06/11/2019, pelo Laudo de
Inspecdo Predial, que estd acompanhado da correspondente Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e que
foi assinado pelo engenheiro civil Paulo Roberto Moritz, CREA/SC 005.377-4, responsdvel técnico da empresa ER
Engenharia Civil Ltda., CNPJ 05.745.805/0001-88, credenciada pela Caixa Econémica Federal.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
Constitui objeto do presente Contrato a aquisi¢do do IMOVEL da IWN pelo CREF3/SC.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DOCUMENTACAO CONTRATUAL

Fazem parte deste Contrato, independentemente da transcricdo, os seguintes documentos, cujo teor é de

conhecimento das Partes:

a) Proposta da IWN apresentada no Chamamento Publico n2 02/2019;

b)  “Habite-se” do IMOVEL;

c) Alvard de vistoria do Corpo dos Bombeiros, conforme legislacio local;

d) Certiddo atualizada da matricula do IMOVEL no registro de iméveis;

e) Certiddo negativa de 6nus, gravames e de distribuicio de acdes reais e pessoais reipersecutorias, relativas
ao IMOVEL;

f) Comprovacdo de viabilidade de prestacdo, no IMOVEL, de servicos publicos de fiscalizagdo do exercicio
profissional da Educacdo Fisica, atividade essa inerente ao CREF3/SC;

g) Laudo de avaliagdo do IMOVEL, feito de acordo com a metodologia prescrita pela NBR 14653,
demonstrando que o prego ofertado esta compativel com o mercado imobiliario;

h)  Laudo Técnico de Inspecdo Predial, atestando a pronta habitabilidade com a devida Anotac¢do de
Responsabilidade Técnica (ART);

i) Copia autenticada dos seguintes documentos - proprietério pessoa juridica: contrato social, comprovante
de inscricdo e situagdo cadastral do CNPJ; RG e CPF dos representantes legais da IWN; comprovacdo de
regularidade fiscal (Fazenda Federal, Estadual e Municipal), INSS, FGTS, bem como perante a Justica do
Trabalho.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES LEGAIS E FISCAIS
A partes se comprometem a manter a regularidade fiscal (Fazenda Federal, Estadual e Municipal), INSS, FGTS,
bem como perante a Justica do Trabalho durante todo periodo de vigéncia deste Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DA GARANTIA DO IMOVEL
A IWN concede garantia do IMOVEL, pelo prazo de 5 (cinco) anos de acordo com a legislacdo vigente, conforme
exigido pelo item 4.1.6 do Edital de Chamamento Pdiblico n® 02/2019.

J_\ .
CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E PAGAMENTO \
O CREF3/SC pagaré a IWN, pela aquisicio do IMOVEL, o preco global, fixo e irreajustavel de RS 6.900.000,00
(seis milhdes e novecentos mil reais), da seguinte forma:

,
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a) 12 PARCELA (NO ATO NA ASSINATURA DESTE CONTRATO): RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), por
meio da transferéncia bancéria (TED) para o Banco Bradesco (237), agéncia 2937, conta corrente
0147848-6, de titularidade da IWN;

b) 22 PARCELA (NO ATO DA OUTORGA DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA): RS 2.884.000,00
(dois milhdes, oitocentos e oitenta e quatro mil reais), por meio da transferéncia bancéria (TED) para o
Banco Bradesco (237), agéncia 2937, conta corrente 0147848-6, de titularidade da IWN;

c) 32 PARCELA (NO ATO DA OUTORGA DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA): RS 1.260.000,00
(um milhdo, duzentos e sessenta mil reais), por meio da transferéncia da propriedade do terreno e
edificacdo do CREF3/SC, registrados junto o 32 Oficio do Registro de Imdveis da Comarca da Capital/SC
sob a matricula n® 51.087.

d) 42 PARCELA (NO ATO DA OUTORGA DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA): RS 756.000,00
(setecentos e cinquenta e seis mil reais), por meio da transferéncia da propriedade do terreno e
edificacdo do CREF3/SC, registrados junto o 32 Oficio do Registro de Iméveis da Comarca da Capital/SC
sob a matricula n2 2.703.

Paragrafo primeiro: Os pagamentos especificados nas alineas “a” e “b” do caput desta Clausula serdo efetuados
mediante expedi¢cdo, pelo CREF3/SC, de Nota de Empenho, na qual constario todas as especificacdes
necessarias.

Pardgrafo segundo: Os imdveis especificados nas alineas “c” e “d" do caput desta Clusula integram o
pagamento pela aquisicdo do IMOVEL pelos valores supracitados, conforme foram avaliados por OLIVEIRA
WERCHAJZER Engenharia S/S Ltda., CREA 65.238-0, CNPJ 05.693.265/0001-36, em 08 de margo de 2019.

Pardgrafo terceiro: Ocorrendo o inadimplemento de qualquer parcela de pagamento prevista neste
instrumento, o valor em atraso devera ser pago acrescido de corregdo monetaria mensal, a partir da parcela
inadimplida, pré-rata die, pelo indice do IGPM/FGV, acrescidas de 1% (um por cento) de juros ao més, calculado
de forma simples, e multa de 10% (dez por cento) sobre o valor principal em atraso, ficando também o devedor
sujeito ao pagamento de custas, despesas judiciais, extrajudiciais e honordrios advocaticios no valor de 20%
(vinte por cento), quando existirem.

Pardgrafo quarto: No caso de extincio, congelamento ou impedimento de aplicagdo do indexador acima eleito,
as parcelas inadimplidas passardo a ser corrigidas monetariamente por outro indice que vier a substitui-lo para
preservar o valor aquisitivo da moeda.

Pardgrafo quinto: Antes da quitacdo completa das parcelas de pagamento previstas neste instrumento, o
CREF3/SC ndo podera ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
gratuitamente, onerosamente ou a qualquer titulo, os direitos derivados deste negacio juridico, sem a anuéncia
prévia e por escrito da IWN, sob pena de vencimento antecipado e compulsério das parcelas vincendas a época
da cessdo, da promessa de cess3o ou transferéncia, ficando a IWN desobrigada de permitir tais operagoes.

CLAUSULA SETIMA - DA DESPESA
A despesa com a aquisicio do IMOVEL est3 3 cargo da conta de recursos especificos 6.2.2.1.01.02.013 SEDF’,
conforme deliberado e aprovado pelo Orgdo Plenario do CREF3/SC e respectivamente previsto na Resolucdo n?
072/2018/CREF3/SC. ~
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CLAUSULA OITAVA - DA OUTORGA DA ESCRITURA PUBLICA

A IWN se compromete a outorgar a Escritura Pdblica para transferir a propriedade do IMOVEL para o CREF3/sC,
fornecendo correspondentes documentos exigidos pelo Cartorio para tal outorga, salvo as certiddes negativas
de débitos com o INSS e com a Receita Federal, referente a Tributos e Contribuicdes, por encontrar-se
enquadrada nos termos do item IV, do pardgrafo 82, do art. 257, do Decreto 3048/99, acrescentado com a
vigéncia do Decreto 3265/99, observando que o IMOVEL faz parte dos lancamentos contébeis como integrante
do ativo circulante da IWN e também por nunca ter integrado o seu ativo permanente.

Paragrafo primeiro: Todas as despesas diretamente decorrentes da outorga da Escritura Publica do IMOVEL e
seu registro junto ao Registro de Imdveis, tais como, despesas e emolumentos de cartorio, tributos, registro de
imdveis, laudémio, ITBI, FRJ e quaisquer outras, inclusive as que vierem a ser criadas no curso deste negdcio
juridico, correm por conta do CREF3/SC.

Pardgrafo segundo: Todas as despesas diretamente decorrentes da transferéncia dos iméveis descritos nas
alineas “c” e “d” do caput da Clusula Sexta deste Contrato e seus registros junto ao Registro de Imdveis, tais
como, despesas e emolumentos de cartorio, impostos, registro de imoveis, laudémio, ITBI, FRJ e quaisquer
outras, inclusive as que vierem a ser criadas no curso deste negacio juridico, correm por conta da IWN.

Paragrafo terceiro: As Partes se comprometem a outorgar a Escritura Publica, conforme especificado nos
paragrafos anteriores, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, agrupando e enviando ao Cartério todos os
documentos solicitados para a tanto no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, sendo estes dois prazos
contados a partir da efetiva assinatura do presente Contrato.

Paragrafo quarto: A outorga, pela IWN, da Escritura Publica do IMOVEL fica condicionada as transferéncias
bancérias previstas nas alineas “a” e “b” do caput da Cldusula Sexta deste Contrato e s transferéncias dos
imoveis especificados nas alineas “c” e “d” do caput da Cldusula Sexta deste Contrato, por meio da
correspondente outorga de Escrituras Publicas, caso tais transferéncias nio estejam contidas na prépria
Escritura Publica do IMOVEL, vez que sdo parte do pagamento pela aquisicdo do IMOVEL.

CLAUSULA NONA - DA IMISSAO NA POSSE

A imissdo na posse dos imdveis envolvidos no presente negocio juridico se dara nos seguintes momentos:

I. O CREF3/SC sera imitido na posse do IMOVEL apos a integral quitacdo das parcelas de pagamento
previstas na Cldusula Sexta deste Contrato, sendo que o atraso de qualquer pagamento prorrogard
automaticamente o prazo de entrega do IMOVEL até o efetivo adimplemento;

Il. A IWN serd imitida na posse dos iméveis descritos nas alineas “c” e “d” do caput da Cldusula Sexta deste
Contrato apés a total desocupacio dos mesmos pelo CREF3/SC, o que deve ocorrer no prazo maximo de
90 (noventa) dias apés a outorga da Escritura Publica do IMOVEL.

Pardgrafo primeiro; Todos os tributos, taxas, contribuicdes, encargos etc, a qualquer titulo e/ou de qualquer
natureza, tais como, mas ndo limitados, consumo de forca e energia elétrica, dgua, esgoto, gds, despesas de
condominio, Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, seguros, laudémio, aforamento etc, incidentes sobre o
IMOVEL, sio de inteira e exclusiva responsabilidade da IWN até que o CREF3/SC seja efetivamente imitido na
posse do IMOVEL, passando para a responsabilidade do CREF3/SC a partir de tal data, ainda que lancados em
nome da IWN e/ou de terceiros. |
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Pardgrafo segundo: Todos os tributos, taxas, contribuicBes, encargos etc, a qualquer titulo e/ou de qualquer
natureza, tais como, mas nao limitados, consumo de forca e energia elétrica, dgua, esgoto, gas, despesas de
condominio, Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, seguros, laudémio, aforamento etc, incidentes sobre
imoveis descritos nas alineas “c” e “d” do caput da Cldusula Sexta deste Contrato, s3o de inteira e exclusiva
responsabilidade da CREF3/SC até que a IWN seja efetivamente imitida na posse desses imoveis, passando para
a responsabilidade da IWN a partir de tal data, ainda que lancados em nome do CREF3/SC e/ou de terceiros.

CLAUSULA DECIMA — DA VIGENCIA

A vigéncia deste Contrato tem inicio na data de sua assinatura e término quando da imiss3o na posse da IWN,
nos iméveis especificados nas alineas “c” e “d” do caput da Cldusula Sexta deste Contrato, com as
correspondentes quitagdes das despesas especificadas nos Paragrafos Primeiro e Segundo da Clausula Nona
deste Contrato e cumpridas as demais responsabilidades mutualmente acordadas neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO
A execugdo deste Contrato serd acompanhada e fiscalizada por empregado do CREF3/SC especialmente
designado para este fim, doravante denominado simplesmente como ‘FISCAL’.

Paragrafo primeiro: O FISCAL anotars todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo deste Contrato em
registro proprio, determinando o que for necessario 2 regularizagdo das faltas ou defeitos observados.

Pardgrafo segundo: As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do FISCAL deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil para a ado¢do das medidas convenientes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO
Este Contrato poder3 ser alterado nos casos previstos no art. 65 da Lei n2 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO
O CREF3/SC poders, garantida a prévia defesa, rescindir este Contrato, conforme disposto nos artigos 77 a 80 da
Lei n2 8.666/93.

Paragrafo primeiro: A rescisdo deste Contrato também poderd ser:

L Determinada por ato unilateral e escrito do CREF3/SC, nos casos enumerados nos incisos | a Xil e XVII do
artigo 78 da Lei n? 8.666/93, notificando-se a IWN com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

Il. Amigdvel, por acordo entre as Partes, reduzida a termo no processo de compra direta, desde que haja
conveniéncia para o CREF3/SC; ou

Ill.  Judicial, nos termos da legislagdo vigente sobre a matéria.

Paragrafo segundo: A rescisio amigavel serd precedida de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS PENALIDADES
No caso de atraso injustificado ou inexecucdo total ou parcial do objeto deste Contrato, o CREF3/SC poder3,
garantida a prévia defesa, aplicar 3 IWN as seguintes sancdes, conforme previsto no art. 87 da Lei n® 8.666/93:

L Adverténcia;
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Il Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total deste Contrato, no caso de inexecucdo total ou parcial
do seu objeto;

lll.  Suspens3o temporaria de participar em licitagdo e impedimento de contratar com a CREF3/SC, pelo prazo
de até 2 (dois) anos;

IV.  Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica enquanto perdurarem
0s motivos determinantes da punicio ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a IWN ressarcir a CREF3/SC pelos
prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da sancdo aplicada com base no inciso anterior.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PUBLICACAO
O extrato do presente Contrato serd publicado no Didrio Oficial da Unido, conforme disposto no pardgrafo tnico
do artigo 61 da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO
Para as questdes decorrentes deste Contrato fica eleito o Foro da Subsecdo Judicidria de Florianépolis — Justica
Federal, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado gue seja.

E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato em 03 (trés) vias de igual teor e

forma, para que surtam um sé efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos representantes das Partes,
CREF3/SC e IWN, e pelas testemunhas abaixo.

2 \“"% A Florianépolis/SC, 18 de novembro de 2019.

55\ IRINEU WOLNEY FURTADO — PRESIDENTE See. . DOSO - 12 TESOUREIRO
o\ : .
{ e (R g Sy i J i o
/ IWN EMPREENDIMENTOS E PART. LTDA. IWN EMPREENDIMENTOS E PART. LTDA.

DANTE,MANOEL MARTINS IWERSEN RUBENS JORGE MARTINS IWERSEN
EMUNH /‘]
Nom ildo Lui Silva Sobrinho ./ Emerson Anténio Brancher
CPF: 831.492.959-04

CPF/888.990.359 ﬁ

RECONHECIMENTO 746382 Reconhego por 1_,1.3
AUTENTICA a assinatura de' (1)LUIZ CLAUDIO T, j_i;__r;
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RECONHECIMENTO 746385 Recanhego por
AUTENTICA a assinatura de” (1)DANTE MANCEL o
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MARTINS IWERSEN, neste ato representando ’fr 3 d
IWN - EMFREENDIMENTOS E PARTICIPACOES ~nQfpk =4t
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ESCRIVANIA DE PAZ DO 2° SUBDISTRITO
DO ESTREITO
Vera Lucia Rodrigues « Nota:

RECONHECIMENTO 746396: Reconhego por
AUTENTICA a assinatura de: (1)AGILDO LUIZ DA
SILVA SOBRINHO, (2)EMERSON ANTONIO
BRANCHER

Florianépolis/SC, 18 de novembro de 2019,
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